Wertpapier-Informationsblatt

der Greenwich Beteiligungen AG
Bautzen

nach dem Wertpapierprospektgesetz (WpPG) vom 22. Juni 2005 (BGBI. | S. 1698), zuletzt gedndert durch Artikel 60 des
Zweiten Datenschutz-Anpassungs- und Umsetzungsgesetzes EU vom 20. November 2019 (BGBI. | S. 1626)

Der Erwerb dieses Wertpapiers ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust

des eingesetzten Vermagens fihren.

Stand: 21.12.2020 Anzahl der Aktualisierungen: 0

1. Art, genaue Bezeichnung
und ISIN des Wertpapiers

1.810.375 auf den Inhaber lautende nennwertlose Stiickaktien der Green-
wich Beteiligungen AG, Kupferhammer 5, 02625 Bautzen im rechneri-
schen Nennbetrag von 1,00 Euro. Internationale Wertpapier-ldentifikati-
onsnummer (ISIN): DEOOOA2BPL17

2. Die Funktionsweise des
Wertpapiers einschlieBlich
damit verbundener Rechte

Die neuen Aktien sind nicht riickzahlbares Eigenkapital. Sie sind mit der
Gewinnberechtigung ab 1.1.2021 ausgestattet und jederzeit Uibertragbar.
Uber den Anlagebetrag hinaus besteht keine Verlustbeteiligung der Aktio-
nare. Jede Aktie gewahrt eine Stimme in der Hauptversammlung. Nach
Regelungen des Aktienrechts bestimmt sich der Anteil eines Aktionérs an
einer etwaigen Dividendenausschittung nach seinem Anteil am Grundka-
pital der Gesellschaft. Uber mdgliche Dividenden entscheidet die Haupt-
versammlung auf Vorschlag des Vorstands und Aufsichtsrats. Es steht je-
dem Aktionar, somit auch den Altaktion&ren, ein gesetzliches Bezugsrecht
ohne Rangfolge zu, dass ihm bei Kapitalerh6hungen auf Verlangen, ge-
maf seinem bisherigen Anteil am Grundkapital, ein Teil der neuen Aktien
zugeteilt werden muss. Alle Aktien sind ohne Einschrankungen frei Gber-
tragbar. Das Bezugsrechtsverhéltnis des mit diesem Wertpapier-Informati-
onsblatt beschriebenen 6ffentlichen Angebots betragt fur die Altaktionare
4:7. Eine Borsenzulassung ist nicht vorgesehen. Die neuen Akten sind zur
Girosammelverwahrung vorgesehen.

3. Angaben zur Identitat des
Anbieters, des Emittenten
einschlieBlich seiner Ge-
schaftstatigkeit/Garantiege-
ber

Emittentin und Anbieterin der Aktien ist die Greenwich Beteiligungen AG,
Kupferhammer 5, 02625 Bautzen, eingetragen im Handelsregister B des
Amtsgerichts Dresden unter HRB 35913. Die Emission wird von nieman-
dem garantiert. Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung, der Er-
werb und die VeraufRerung von Beteiligungen aller Art an Kapital- und Per-
sonengesellschaften, von Wertpapieren und sonstigen Vermégensanla-
gen, sowie die zweckgerichtete Beratung in allen wirtschaftlichen Angele-
genheiten, insbesondere in Fragen der Investition, Desinvestitionen, Ren-
tabilitat und Finanzierung. Die Gesellschaft kann gleichartige oder ahnliche
Unternehmen erwerben, sich an solchen beteiligen oder deren Geschéfts-
fuhrung und Vertretung Ubernehmen. Sie kann Zweigniederlassungen im
Inland und Ausland errichten. Dariiber hinaus ist die Gesellschaft berech-
tigt, alle dem Gesellschaftszweck nutzlichen und férderlichen Geschéfte
und MaRnahmen vorzunehmen.

4. Mit dem Wertpapier und
dem Emittenten verbunde-
nen Risiken

Der Anleger sollte alle in Betracht kommenden Risiken in seiner Anla-
geentscheidung einbeziehen. Nachfolgend kénnen nicht samtliche,
sondern nur die wesentlichen mit der Anlage verbundenen Risiken
aufgefihrt werden:

Mit den Wertpapieren verbundene Risiken:
Maximalrisiko/Insolvenzrisiko: Als Anteilseigener tragen die Aktionére das
Risiko, dass das eingesetzte Kapital vollstandig verloren geht (Totalverlust
der Investition), etwa bei einer Insolvenz des Unternehmens. Im Falle der
Insolvenz der Gesellschaft werden zunachst vorrangig die Forderungen al-
ler Glaubiger der Gesellschaft befriedigt. Ein dariiber hinausgehendes Ge-
sellschaftsvermdgen steht zur Verteilung an die Aktionéare in der Regel
nicht mehr zur Verfigung.

Risiko der VerduRerbarkeit der Aktien: Die Aktien der Emittentin sind nicht
zum Boérsenhandel zugelassen, noch werden sie in einen Borsenhandel
einbezogen. Dies betrifft auch die neuen Aktien. Diese kénnen daher nicht
Uber einen Markt verkauft werden. Der Verkauf kann nur im Wege privat-
rechtlicher Vertrage erfolgen.
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Preisrisiko der Aktien: Da die neuen Aktien nicht zum Bdrsenhandel zuge-
lassen, noch einbezogen werden, erfolgt auch keine 6ffentliche Preisfest-
stellung fur die Aktien. Aktionare, die ihre Aktien verkaufen wollen, missen
daher einen Kaufer finden und mit diesem Uber privatrechtliche Vertrage
einen Kaufpreis aushandein.

Auswirkungen von Kapitalma3nahmen: Kapitalmaf3nahmen kénnen zu ei-
ner Verwasserung der Beteiligung bzw. Vermdgenspositionen der Altaktio-
nare fiihren, insbesondere wenn Bezugsrechte ausgeschlossen werden.
Mit der Emittentin verbundene Risiken:

Geschéftsrisiko aufgrund der Entwicklung des Beteiligungs- und Immobili-
enportfolios: Durch das Halten von Aktien nimmt der Anleger mit seinem
eingezahlten Kapital am unternehmerischen Geschéftsrisiko teil. Der wirt-
schaftliche Erfolgt hangt von vielen Einflussgrof3en ab, insbesondere wie
sich die zu erwerbenden Beteiligungen bzw. Immobilien entwickeln und in-
wieweit dadurch die bestehenden steuerlichen Verlustvortrage genutzt
werden kdnnen.

Die Emittentin kbnnte kein notwendiges Kapital erhalten: Die Emittentin
kénnte zuklnftig weiteres Kapital durch Kapitalerhéhungen oder Fremdka-
pital aufnehmen mussen, um ihre Beteiligungen und Immobilien weiter zu
finanzieren. Die Emittentin kdnnte kein Kapital zu den erforderlichen Be-
dingungen erhalten, was auch auf Umsténde zuriickgefiihrt werden kann,
die sich dem Einfluss der Emittentin entziehen. Bei der Aufnahme von Ka-
pital kdnnte zudem notwendig sein, dass die Emittentin Sicherheiten stellt,
die sie nicht hat. Fehlendes notwendiges Kapital kann dazu fiihren, dass
die Emittentin ihr Geschaft nicht weiter entwickeln kann oder gar zu einer
Zahlungsunfahigkeit oder Uberschuldung der Emittentin.

Dividendenrisiko: Die Ausschuttung von Dividenden hangt von der kinfti-
gen Ertragslage sowie einer Beschlussfassung der Hauptversammlung ab.
Der Jahresabschluss 2019 weist einen Bilanzverlust in H6he von
55.314,69 Euro aus. Die Aktien werden im laufenden und kommenden Ge-
schéftsjahr voraussichtlich dividendenlos bleiben.
Beteiligungsmoéglichkeiten und Erwerbsmdglichkeiten von Immobilien: Die
Emittentin hat nach Verlusten und damit verbundenen Kapitalherabsetzun-
gen kein nennenswertes Geschéft mehr. Erst durch die Zufihrung von Ka-
pital kann sie wieder investieren und Ertrdge generieren. Die wirtschaftli-
che Entwicklung der Emittentin h&ngt davon ab, dass sie geeignete Beteili-
gungen und Immobilien erwerben kann. Die Emittentin kdnnte keine geeig-
neten Beteiligungen und/oder Immobilien finden oder nur zu schlechteren
Konditionen einschlieB3lich héherer Risiken als erwartet. Die Anleger mis-
sen daher darauf vertrauen, dass die Verwaltung die richtigen Anlageent-
scheidungen trifft.

Finanzierungs-, Liquiditats- und Kreditrisiken: Die Emittentin unterliegt Fi-
nanzierungs-, Liquiditats- und Kreditrisiken. Abhangig von der Liquiditats-
lage und der Kurzfristigkeit der notwendigen MalRBhahmen kann die Emit-
tentin gezwungen sein, Fremdmittel aufzunehmen. Es besteht das Risiko,
dass zukunftig Fremd- und/oder Eigenkapital nicht jederzeit in der erforder-
lichen Hohe zu wirtschaftlich akzeptablen Konditionen aufgenommen wer-
den kann oder die Refinanzierung tiber Fremdkapital ganz oder teilweise
misslingt.

Kapitalerhéhung: Die Kapitalerh6hung ist erst mit der Eintragung in das
Handelsregister abgeschlossen. Es besteht bis zu diesem Zeitpunkt das
Risiko, dass die Kapitalerh6hung nicht durchgefuhrt wird.

5. Verschuldungsgrad auf
Basis der Berechnung an-
hand des letzten aufgestell-
ten Jahresabschlusses

Die Greenwich Beteiligungen AG weist Verbindlichkeiten in Hohe von
13.564,33 Euro im Jahresabschluss 2019 aus. Der Verschuldungsgrad be-
lauft sich bei einem Eigenkapital von ca. 1.039.500,00 Euro auf ca. 1,3%.

6. Aussichten fir Kapital-
rickzahlungen und Ertréage
unter verschiedenen Markt-
bedingungen

Die Greenwich Beteiligungen AG ist auf unbestimmte Dauer geschlossen,
eine Rickzahlung des Aktienkapitals grundsatzlich ausgeschlossen. Mdg-
lich ist eine durch die Hauptversammlung zu beschlieRende Liquidation mit
den im Zeitpunkt der Liquidation gegebenen Vermdgenswerten. Die Aktien
der Emittentin sind und werden nicht zum Bdrsenhandel zugelassen und
unterliegen daher allenfalls mittelbar den Entwicklungen der Kapitalmérkte.
Die kunftigen Ertrage hangen im Wesentlichen von der Entwicklung der
noch zu erwerbenden Beteiligungen bzw. des Immobilienvermdgens ab.
Entwickeln sich diese positiv, so kann die Gesellschaft auch wieder
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dividendenféhig werden. Entwickeln sich diese negativ oder neutral, so
kénnen keine Dividenden erwirtschaftet werden, Im Falle der positiven Ent-
wicklung kénnte der Anleger seine Aktien evtl. mit einem Aufschlag auf
den Bezugspreis veraul3ern. Im neutralen Fall kénnte er unter Berticksich-
tigung seiner Kosten einen leichten Wertverlust, im negativen Fall kénnte
er einen groBeren Verlust auf die erworbenen Aktien erleiden.

7. Mit dem Wertpapier ver- Provisionen fallen fiur die Anleger nicht an.
bundenen Kosten und Provi- | Die Anleger kdnnten moglicherweise mit Kosten ihrer eigenen Depotbank
sionen belastet werden.

Die Gesellschaft wickelt die Kapitalerh6hung weitgehend selbst ab, so
dass nur Kosten fiir die Rechtsberatung, die Bank fiir die Einbeziehung der
neuen Aktien in die Girosammelverwahrung, Kosten fiir das Handelsregis-
ter sowie Vergffentlichungskosten entstehen.

Diese Kosten fiir die Emission betragen voraussichtlich ca. bis zu
20.000,00 Euro.

8. Angebotskonditionen ein- | Angeboten werden 1.810.375 auf den Inhaber lautende nennwertlose
schlie3lich Emissionsvolu- Stlckaktien im rechnerischen Nennbetrag von 1,00 Euro zum Ausgabebe-
men trag von 1,00 Euro. Der maximale Emissionserlds betragt daher 1.810.375

Euro. Die Aktionare kdnnen auf ihren Aktienbesitz im Verhdltnis 4:7 neue
Aktien beziehen und dariber hinaus an einem eventuellen Mehrbezug teil-
nehmen.

Den Aktionaren wird -voraussichtlich am 04.01.2021 ein Bezugsangebot
unterbreitet mit der MaRRgabe, bei der Gesellschaft erhaltliche Zeichnungs-
scheine zu unterzeichnen und die Einzahlung des Zeichnungsbetrages auf
ein angegebenes Kapitalerhéhungskonto vorzunehmen. Das Bezugsange-
bot endet voraussichtlich am 18.01.2021. Das Bezugsangebot betragt
demnach zwei Wochen. Die Anmeldung der Durchfiihrung der Kapitalerho-
hung zum Handelsregister erfolgt voraussichtlich am 01.04.2021. Nach
Eintragung der Durchfuihrung der Kapitalerh6hung im Handelsregister wer-
den den Zeichnern die neuen Aktien in das von ihnen angegebene Wert-
papierdepot eingebucht.

9. Geplante Verwendung Die Kapitalerhhung wird zum Erwerb von Immobilien und/oder Beteiligun-
des Nettoemissionserloses gen verwendet. Konkrete Erwerbsplane bestehen derzeit nicht. Die Emit-

tentin ist bemuiiht, nur solche Investitionsobjekte zu erwerben, die einen
nachhaltigen Ertrag versprechen. Der Zeichner muss insoweit auf die Fa-
higkeiten der Verwaltung vertrauen. Der Nettoemissionserlés der Kapital-
erhdéhung betragt voraussichtlich ca. 1.790.375,00 Euro.

Hinweise gemal 84 Absatz (5) Wertpapierprospektgesetz:

1.

2.

Die inhaltliche Richtigkeit dieses Wertpapier-Informationsblatts unterliegt nicht der Priifung durch die
Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).

Fir das Wertpapier wurde kein von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gebilligter
Wertpapierprospekt hinterlegt. Weitergehende Informationen erhélt der Anleger unmittelbar vom Emittenten des
Wertpapiers.

. Der festgestellte und geprifte Jahresabschluss des Emittenten zum 31.Dezember 2019 liegt bei der Gesellschaft

unter der Adresse Kupferhammer 5, 02625 Bautzen zur Einsicht aus und kann dort angefordert werden. Der ge
nannte Jahresabschluss ist am 17.12.2020 im Bundesanzeiger (www.bundesanzeiger.de) verdffentlicht worden.

. Anspriiche auf der Grundlage einer in dem Wertpapier-Informationsblatt enthaltenen Angabe kdnnen nur dann

bestehen, wenn die Angabe irrefiihrend oder unrichtig ist oder der Warnhinweis gemaR 84 Absatz (4) WpPG nicht
enthalten und wenn das Erwerbsgeschaft nach Veroffentlichung des Wertpapier-Informationsblatts und wahrend
der Dauer des o6ffentlichen Angebots, spatestens jedoch innerhalb von sechs Monaten nach dem ersten
offentlichen Angebot der Wertpapiere im Inland, abgeschlossen wurde.
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